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ZADANI
studie vyuzitelnosti Uzemi rozvojové zony Décin — vychodni nadrazi

Uvod

Zpracovanim studie vyuZzitelnosti Uzemi budou zfejmé dalsi kroky komplexni regenerace stavajici starsi
dopravni a prlimyslové infrastruktury v ¢asti mésta Décin na oblast vyuzZitelnou pro rozvoj podnikani,
vzdélanosti a vyssi kvalitu Zivota obyvatel mésta.

Popis feSeného uzemi

Jedna se o Uzemi uprostfed mésta s bohatou kulturni a primyslovou historii, a je tfeba k nému i takto
pristupovat. Bude nezbytné hledat adekvatni urbanistické napojeni a vztahy na vSechny strany. Tedy
nejen na hlavni spolecenskou osu - ulici 17. listopadu smérem do historického centra, ale i smérem na
Nové Mésto s hustou a kvalitni zastavbou okolo ulic Kamenické, Horské a El. Krasnohorské.

Propojeni Uzemi pres ulici BeneSovskou, se zastavbou podél ulic Sukova, Libereckd nebo ulice
Folknafska bude vzhledem kjiz pokrocilé fazi projektové pfipravy dopravni infrastruktury
problematicté;jsi, ale bude nezbytné se o to také pokusit.

Re$ené GUzemi by mélo zahrnout oblast aZ po Usti Krokovy ulice do ulice Benesovské, kde a# plocha
vyzadujici hledani celkového konceptu severné od kolejisté konci.

Pfi ndvrhu je tfeba klast dlraz na hledani optimalni urbanistické struktury Uzemi. Tedy nejen zapojeni
uzemi do lokality, kontextu okolniho mésta, ale zejména stanoveni funkéni a produktivni zakladni
struktury reSeného Uzemi. Tato struktura by do budoucna méla umozZnit i pfipadné zmény vyuziti
jednotlivych jejich ¢asti (dle aktudlnich pozadavkl — mj. obyvatel, mésta, investord), bez potfeby na
dalsi radikdlni investice do infrastruktury.

Zasadnim bodem je rekonstrukce a celkova modernizace kolejisté nakladového nadrazi Décin — vychod
(dolni nadrazi), vedouci k optimalizaci poctu koleji a ziZeni dopravniho koridoru na stfed dosavadni
plochy.

Stejné tak bude kladen dliraz na definovani zakladnich hodnot a usporadani verejnych prostor
reSeného Uzemi dotykajicich se soucasné struktury osidleni, jako i nové vzniklych verejnych prostor
v feSeném Uzemi — nejen v okoli historické budovy vychodniho nadrazi.

Pfredmét studie

1. Hlavnim pfedmétem ndvrhu revitalizovaného prostoru je brownfield v celkové plose 13,5 ha — viz
mapka (priloha ¢. 1) — 7lutd barva, kde je dale uvazovano nize uvedené déleni:
e podél ulice Bene$ovska: 82,7 tis. m?— pramyslova zéna — vyrobni podniky;
e podél ulicel7. listopadu, od nadrazi smér Bfeziny: 26,8 tis. m? — primyslové z6na — malé
podniky, start-upy, véda, sluzby;
e podélulice 17.listopadu, od nddraZi smér centrum: 25,2 tis. m? — pramyslova zéna — zdzemi
(vzdélavani, ubytovani, véda, sluzby).

2. Dalsich 13,5 ha je nova plocha vytvorena prestavbou kolejist viz Pfiloha €. 1 modra barva (realizace
je soudasti projektu SZDC ,,Optimalizace trati Kolin — Vietaty — D&&in“).

3. Na tato Uzemi navazuje dotéena plocha o velikosti cca 14,5 ha — Pfiloha ¢. 1 — rlZova barva. Jedna
se o komplex kolejist, hospodarskych budov, skladist, které jiz ztratily svoje plvodni funkce, nejsou
vyuzivany a chatraji.

4. Zamér zahrnuje historickou budovu rakouské drahy, ktera je kulturni pamatkou a nyni chatrd bez
vyuZiti. Zastavena plocha historické budovy je 2697 m2.

PFevazna ¢ast Uzemi je ve vlastnictvi Ceskych drah, a.s. a Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty, statni

organizace.
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Pozadavky na studii

Studie musi odpovédét na nasledujici pravni a ekonomické moznosti potencialniho zfizovatele véetné
toho, kdo jim muze byt, a v jaké organizaéni formé)

A. Ve vztahu k rozvojové Zluté zéné pripadné dle feSeni s pfesahem do rizové zény:
1) Financovani zfizeni zény (MPO, SFZP, SFDI, kraj, mésto atd.)
2) Uzemni fedeni
3) Casovy harmonogram naplnéni vystup(l ze zpracované studie, hruby rozpocet
4) Specifikovat omezeni (chranénd tzemi, ochranna pasma, pod.) zaméru
5) Moznost vyuziti existujicich budov véetné odhadovanych nakladl na rekonstrukci
6) Napojeni rozvojové zony na infrastrukturu véetné cyklodopravy
7) Potencial zaméstnanosti (pfimy, nepfimy)
8) Jaké Ize predpokladat piijmy dle jednotlivych variant
9) Nutnost posudku SEA/EIA?

B. Ve vztahu k historické budové, kde je zamér vybudovani multifunkéniho vzdélavaciho centra
s cilem zachrany této historické pamatky a vytvofit zde (kontaktni osobou za toto pracovisté je Ing.
Ondrej Smisek):

e prostor pro dé¢inské pracovisté CVUT v Praze — Fakulty dopravni, véetné studentskych
koleji ;
e technicky park pro studenty CVUT véetné laboratorniho a simulaéniho vybaveni;
e prostor pro setkavani vysokoskolskych a stfedoskolskych studentl s moznosti spolecné
prace, véetné partneru z blizkého Némecka a dalSich zemi;
e prostor pro poradani konferenci i s preshrani¢nim presahem, to predpokladd vznik
konferen¢niho salu s kapacitou pro az 200 osob;
e vystavni expozice nadregiondlniho vyznamu.
Studie musi obsahovat odpovédi a feSeni na niZze uvedené:
1) Jsou vyse uvedené moZnosti vyuZziti budovy realné?
2) Omezeni zaméru — kulturni, historicka?
3) Dalsi moZnosti vyuZiti prostor v budové
4) Jaké budou s vyuZitim budovy spojené provozni naklady (odborny odhad), jejich hrubé rozdéleni
na jednotlivé aktivity (Skola — vystavy — konference - ....)
5) Odhad naklad(i v K¢ a ¢asového mésicniho harmonogramu jednotlivych etap rekonstrukce
6) Jaké je mozné organizacni zajisténi sdruzené investice, pravni subjekt —varianty min. 3, vyhody
a nevyhody?
7) Jaké lze predpokladat pfijmy budovy dle jednotlivych variant?
8) Posouzeni vhodnosti prostor véetné ekonomického hlediska pro vystavni i muzejni prostory
9) Nutnost posudku SEA/EIA?
10) Ekonomicky udrZitelnou variantu vyuZiti budovy v p¥ipadé nezajmu CVUT

Zavazna struktura studie (min. 100 stran véetné tabulkové casti)

1. Analytické zhodnoceni soucasného stavu — popis vychozi situace:
e Fyzickogeografické predpoklady
e Socioekonomicka analyza
e Technicko-legislativni limity
Budou zahrnuty poznatky historie Uzemi a objektl, architektonické, urbanistické, stavebné
technické a legislativni limity konverze; kapacitni, funkéni a tvarové limity objekt(l; prostorové
dispozice v zastavbé pro zajisténi obsluzné infrastruktury potencialnich kapacit a funkci danych
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objektl/z6n; dokumentace foto/video vsech poznatk( jako databdze k argumentaci v dalsim
prabéhu a pro vyuziti k planovacim kroklm; po syntéze SWOT vybér z konceptl (variant) a jejich
doplnéni pro modelovou prezentaci a zafazeni jako vize k navrhlim; oborova vyuzitelnost objektd;
uZivatelské potreby cilovych skupin (objektd); identifikace potencidlnich okruhl zajemct
(segmentll) Gzemi/budovy; identifikace preferenci a hodnot u skupin, které by mohly Gzemi ¢i
budovu vyuZivat.

. Analyza klicovych aktéru

screening perspektiv statu a jeho sloZek; krajskych perspektiv; screening moznosti mistnich
subjektd; screening zajma, motivl a perspektiv dalSich aktérl vzeslych z analyz predchoziho bodu.

Vystupem analyzy bude zachyceni aktualnich pozic a identifikace trvalejsich stanovisek véetné jejich
vzajemnych rozporl nebo vyuZitelnych soulad.

Rozbor ohroZeni, rizik a problému v izemi
rozbor dle aktudlni a perspektivni podobé dle jednotlivych variant

. Souhrnné zhodnoceni (napf. SWOT analyza)

zhodnoceni formou syntézy SWOT

Navrhova ¢éast - definovani vize, cilli a opatfeni k jejich dosaZeni
Bude zpracovano v podrobnosti navrh( dil¢ich, ptripadné i postupnych, na sebe navazujicich zmén
s jejich cilovymi proménnymi (pravdépodobné vétSinou dosahovani pravnich a investicné
relevantnich aktl). Soucasti by mély byt i identifikovatelné milniky realizace nebo rozhodnuti o
vyvoji. Problematika by méla byt feSena v minimdlné dvou variantdch navazujicich na ndvrh
uzemniho planu. V pfipadé varianty vyZadujici zménu UP navrhnout i smér Upravy.
Implementacni cast:

e Harmonogram jednotlivych krokd

e Subjekty zodpovédné za realizaci

e Vazba na financovani

e Nastaveni zplsobu ovérovani Uspésnosti
Rozpracovani jednotlivych variant navrhu do konkrétnich krok( vedoucich k realizaci, porovnavani
vyhodnosti. Soucasti bude polozkovy hruby rozpocet, ktery by mél umoznit objektivni zhodnoceni
vyse investic v podrobnosti Umérné fazi projektové pripravy, na viechny resené casti (ve ¢lenéni viz
vyse). Dliraz je kladen na moznosti Zadosti o dalsi dotace (tyka se zejména historické budovy).

Dale bude zpracovano pravni zhodnoceni vSech predchozich krokl predevsim s cilem definovani
moznosti ziskavani investi¢nich a naslednych dotaci. Ekonomicko pravnim pohledem musi byt
zpracovavani této studie korigovano pribézné. Navrhova ¢ast - definovani vize, cil( a opatreni k
jejich dosazeni

Zpracovatel zajisti podklady souvisejici se zpracovanim studie

1.

Vyskopis a polohopis feseného i dotéeného Uzemiv digitalni podobé (CAD), v méritku 1:200, véetné
tzv. charakteristickych bodu

. Predbéiné reserse geologie Uzemi, otdzek kontaminace, shromazdéni stavebné historickych

podkladt

Zadavatelem poskytnuté podklady:

1.

Dostupné podklady od vsech spravcl siti v feSeném i dotCeném Uzemi
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Zameéreni historické budovy vychodniho nadrazi v digitalni podobé
Soucasny Uzemni plan

Navrhovany Uzemni pldn

Dokumentace zmény trasovani koleji v misté vychodniho nadrazi
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filoha ¢. 1 — katastralni mapa s vyznacenim zajmového Uzemi (Zlutd, modra, rizova)
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