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1.1 Uvod

Dle zadani objednatele byl zpracovan koncept rozvoje saunového svéta v 2.NP a
uprav vstupni haly v Aquaparku Dé&cin.

Saunovy svét zahrnuje pfedevSim Upravu centralni spolecné €asti saun pro rozsifeni
odpocinkovych ploch a vybudovani nové recepce pro spoleCnou kontrolu pfichozich na-
vstévniku z Saten, jako i z bazénové haly. Zaroven se buduje z Relax klubu celodenni dam-
ska sauna. V dalSich etapach se daji pfebudovavat sauny jako i budovat nové napf. na
terase v Aquaparku. Zaroven se rozsifuji odpocinkové plochy na &ast nevyuzivané terasy
v Aquaparku. Celkové stavebni zasahy jsou koncipovany jako velmi minimalistické, interiér
se noveé fesi vice rozmanitym nabytkem a ¢lenénim na zény — odpocinku s lehatky, sezeni u
baru &i u krbu.

Vstupni hala v navrhu feSi pfemisténi recepce do provozné vhodnéjsi pozice, ktera
zajisti bezproblémové odbavovani navstévnikt na pfichodu i odchodu. Zaroven zvétsi pro-
stor ve vstupni hale pro ¢ekani navstévnika. Stavebni Upravy jsou také relativné minimalni, a
to prfedevsim pfi feSeni novych dlazeb a pfipadné i obkladl v interiéru.

Navrhy nabizi dal§i moznost rozvoje Aquaparku, jak po strance poskytnuti dalSich
sluzeb zakaznikdm, z nichZ nékteré pak ve vysledku pfinesou i zajimavy ekonomicky pfinos

RELAXSOLUTION.CZ 2



pro cely aredl, ale zaroven se napravuji nékteré provozni vazby, které nebyly doposud vhod-
né feseny.

PFi téchto upravach je mozné nadale zrealizovat vétsi investiéni akce v budoucnu ja-
ko je napfiklad zajisténi i saunového svéta v jedné doplatkové s bazénem &i realizace vytahu
a nového schodisté do 2.NP.

Rozvoj se da realizovat po etapach v zavislosti na finanénich prostfedcich, jako i na
samotném zajmu zakaznik( a potfebach provozovatele.

1.2 Podklady

Vychozimi podklady pro zpracovani studie byly:

o Zadani objednatele
o Konzultace s provozovatelem
o Stavebni vykresy

2 SAUNOVY SVET

2.1 Stavajici reSeni

Saunovy svét

Stavajici saunovy svét se nachazi v 2.NP Aquaparku. Pfistupny je po odbaveni na
hlavni recepci zafizeni po schodisti vedoucim do 2.NP, kde se kromé& Saunového svéta
nachazi i cvi€ebni sal a kancelafe administrativy bazénu. V 2.NP se chodbou zakaznik do-
stava do oddélenych Saten pro muze a Zeny (vzdy s vlastnim socialnim zazemim).

Z Saten se pak vstupuje do centralni ¢asti saun. V levé ¢asti pfi vstupu do prostoru je
Cast recepce s obCerstvenim a masazni kabina. V centralni ¢asti je ticha odpocivarna a
vstup do Privatni sauny. V pravé Casti saunového prostoru jsou 2 finské sauny, ochlazovaci
bazének, sprchy a misto s laviCkami pro odpoc€inek. Do této Casti je i pfistup pfes turniket
z vodni Casti Aquaparku. Na prostor baru navazuje venkovni terasa s vyhledem na venkovni
¢ast Aquaparku.
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2.2 Komentar k provozni ekonomice stavajiciho Saunového svéta

Stfedisko SAUNA ma relativné dobrou navstévnost a rocné jej navstivi cca 30 000
zakaznikd.

POZITIVA:
¢ Nyni navstévnost cca 30 000 zakaznikd rocné
e Pravidelni navstévnici
o Poptavka po masazich
e Cca 20 % navstévnikl v sauné z celkové navstévnosti
e Potencial mésta s 50 000 obyvateli
NEGATIVA:
e Nizké ceny
e Dispozitné nevhodné fedeno
Neni divod k delSimu pobytu
Malo mist k sezeni
Mala kapacita saun
~otejné” sauny
Neintimni sprchy
Chybi ,USP* zafizeni
o Prolinani zakaznikd saun a cvi¢ebniho salu
e Chybi moznost kreditu na Cerpani sluzeb na sauna baru

O O 0O O O O
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2.3 Navrh Gprav saunového svéta

Navrzené feSeni ma za cil vybudovat moderni a zakaznicky ocefiovany prostor Sau-
nového svéta se SirSi nabidkou sluzeb a zarover pro vétsi kapacitu navstévnikl, nez je tomu
doposud.

Navrh je ve stavajicim pudoryse saunového svéta v 2.NP. Zasadni zasah je do stava-
jici prosklené stény, ktera se demontuje a tim padem se vyznamné uvolriuje dispozice. DalSi
stavebni zasahy jsou spiSe mensiho rozsahu. Zachovava se prostor Saten a koncepce pro-
storu u saun, a to véetné ochlazovaciho bazénku.

Dale byly navrzeny nové vstupy z Aquaparku a na terasu, kterou by vyuzival saunovy
svét misto aquaparku. Je to novy vstup pro zdkazniky z bazénu, ktera je nové navrzen u
nové recepce, kde obsluha muze hostim poskytnout patficné informace. Novy je i vstup ke
kabinkové BIO sauné, ktera je umisténa na terasu. DalSi novy vstup je na dalSi ¢ast terasy,
ktera by slouzila jako oteviena odpocivarna s pfistupem i na letni terasu.

Zakladni myslenka je uvolnit dispozici celé haly s tim, Ze bude respektovano pro tuto
uvodni etapu rozmisténi saun, ochlazovaciho bazénu a sprch. V dalSi etapé by bylo mozné
sauny upravit dle navrzené varianty Upravy a roz§ifeni saunovych kabin.

V hale saun by byla pfesunuta recepce / bar do centralni pozice tak, aby recepéni
mohla kontrolovat pfistup navstévnika ze Saten a zaroven z Aquaparku. Recepce by vyme-
zovala i zakladni prostory na ¢ast ,saunovou a klidovou“ a ¢ast ,obCerstvovaci®. Za recepci
je navrzen prostor s odkladacimi policemi a pfevlékaci kabinou, aby navstévnici z bazénu
zde mohli odloZit plavky.

Mezi recepci a je klidova zéna, kde u chodby jsou umisténé polokfesla a v klidové
zoné tiché odpocivarny, ktera je vymezena dekoraénimi prvky (napf. svislé dievéné hranoly,
kmeny stromu apod.) jsou odpocinkova lehatka.

Pfes tuto zonu se vstupuje do masérny, ktera je umisténa nyni v klidovéjSim misté, a
také to nové damské sauny.

Damska sauna je v misté byvalého Relax klubu. Je zde nova aroma sauna, sprcha a
odpocinkova lehatka a sezeni vyluéné jen pro damy. Pfipadné se tato ¢ast da i pronajmout
pro uzavienou skupinu.

V Casti saunové mohou byt stavajici malé sauny, nebo by bylo mozné zrealizovat no-
vé sauny. Napfiklad misto dvou stavajicich malych saun instalovat jednu velkou finskou
saunu a misto stavajici damské sauny vybudovat parni kabinu. Na terasu Aquaparku by pak
bylo mozné umistit samostatnou kabinu pro novou saunu. Napfiklad s prosklenou sténou do
bazénu a v provedeni BIO sauna (napf. 70 °C a 30% vlhkost).

Naproti ochlazovacimu bazénu by se umistily 2 nové kabiny intimnich sprch, které by
rozsifily pocet sprch v centralnich sprchach.

Nové by se vyuzila i terasa v Aquaparku pro odpocinkové lehatka saun. Zde by se
znepruhlednily sklenéné vypIné na zabradli, alespori u BIO sauny s ohledem na pohledy
z bazénu.

Pfi tomto navrhu feSeni se nezasahuje do stavajicich Saten a socialniho zazemi.
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V nové tvofeném prostoru by bylo nutné predélat dlazby na podlahach (alespor na
¢asti plochy). Dale by bylo vhodné feSit novy design stén v nové koncipovaném prostoru.
Zakladnimi prvky interiéru vSak bude nova recepce/bar a nabytek v celém prostoru.

Jsou jen malé zasahy do stén s ohledem na vytvofeni novych dvefi, upravu sprch
apod. Dale by bylo provedeno oddéleni saunové terasy od jejiho zbytku napf. zasténou
z matného skla.

Cilem by bylo vytvofit vzduSny prostor odpocinkové lounge s pfehlednou dispozici a
s vy$8im poctem odpocinkovych mist.
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Kapacity

Finska sauna
teplota / vihkost
plocha
kapacita

Parni kabina
teplota / vihkost
plocha
kapacita

BIO sauna
teplota / vihkost
plocha
kapacita

Damska aroma sauna

90 °C/ 10%
21 m2
25 osob

45 °C / 100%
7 m2
7 osob

65 °C / 30%
10 m2
10 osob

teplota / vihkost 75 °C/15%
plocha 7m2
kapacita 7 osob
Kapacita
spole¢na sauna 42 osob
damska sauna 7 osob
Celkem v sauné 49 osob
Odpocinkova mista
spole¢na sauna 7 lehatek uvnitf
12 lehatek na terase
6 polo kresel

18 mist k sezeni

damska sauna 4 lehatka
2 mista k sezeni

letni terasa 5 lehatek
12 mist k sezeni

Celkem v sauné 49 mist
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Ukazky reSeni

Cely prostor saun u recepce a odpocinkovych ploch by byl jen vymalovan s novou dlazbou, a
i novym podhledem.

Hlavnim designovym prvkem v interiéru by byla recepce, délici stény k odpocinkové Casti
alounge casti s krbem. U sprch a saun by byly stény oblozeny obkladem. V prostoru

aquaparku, by pak byla vyraznym prvkem samostatné stojici CasteCné prosklena kostka BIO
sauny.

Bylo by vhodné pouZit na recepci, na zastény a pfipadné i nékde na sténach motiv jednoho
druhu dfeva.

Velmi dulezité je volba nabytku, vhodného designové a pohodiného pro zakazniky.

Kazda saunova kabina by se méla kromé teploty a vihkosti liit i vnitinim provedenim. Mé&l by
byt v kazdé kabiné pouzit jiny obklad dfeva, jiné lavice apod.

Ukazky reSeni BIO sauny v Aquaparku — koncept hmoty
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Ukazky reSeni recepce — koncept hmoty

>

recepce délka 4,2 m x Sitka 2,4 m

Provedeni samonosna konstrukce, za kterou bude vsazeno vybaveni recepce — skfifiky a
gastro technologie.

Recepce bude mit misto na uskladnéni Cistého a Spinavého pradla (vestavény pradelni kos
v recepci). Dale zde bude pokladna pro prodej obCerstveni a za u€elem ucétovani zapujcek
pradla.

Z gastro vybaveni zde bude lednice, kavovar, dfez, pfipadné prodej to¢eného piva.

Ukazky vhodného nabytku
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Inspirativni fotografie feSeni Saunového svéta
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ZAVER g&ast — Sauny

Dle zadani byl proveden ideovy navrh rozvoje stavajiciho Saunového svéta
v minimalistické varianté s ohledem na plochu a na investice.

Navrzenym feSenim by zde vznikl pfijemny saunovy svét, ktery by jiz mél moznost
zakaznikiim nabidnout SirS§i moznosti pro saunovani a kvalitnéjsi odpocinek nez do-
posud.

Cena je modelovana na zakazku realizovanou na kli€. Cena vychazi cca 33 000 K¢é bez
DPH na m2 podlahové plochy. To odpovida obdobnym saunovym svétim. Realizaci
stavby ve vlastni rezii provozovatele I1ze dosahnout vyznamnych finanénich uspor.

Uvedena stavba by se dala zrealizovat za cca 2 mésice. Cas na realizaci napt. parni
kabiny pri dodrzeni technologickych postupt je 1 mésic.
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Pfredbéiny odhad investi¢nich nakladt

Saunovy svét Décin
sauny, Satny a socidly, terasa

etapa ¢innost

Rozvoj zarizeni

Saunovy svét
bouraci prace saunovy svét
bouraci prace terasy v Aquaparku
bouraci prace $atny a prchy
stavebni ¢ast - sauny
stavebni ¢ast - terasa
stavebni ¢ast - Satny a sprchy
nové dvere a prosklené stény
ZTI
Elektro
Slaboproud
Turniket
VZT
topeni

Sauna technologie
ledovad
velka finskd sauna
panoramaticka
solnd sauna
para
damska sauna
pitko
Uprava technologie ochlazovaciho bazér
nerezovy ochlazovaci bazén

Interiér
lehdtka ratan
relaxacni ostriivky
Zidle
stoly velké
stoly malé
lavice
lavice
lavice se zeleni
sofa
sofa stal
kresla
kulaté stolky
plastova lehdatka terasa
plastové stoly terasa
plastové Zidle terasa
masérna
dekoracni zastény
dekorace, drobné vybaveni
bar
Satny
WC kabinky a HPL vybaveni social0
gastro vybaveni
odkladaci police a previékaci box
krb
zneprihlednéni zabradli

CELKEM INVESTICE
Projektova dokumentace
Technicky dozor atd.
Geodetické zaméreni, Posudky

CELKEM cena bez DPH

rezerva

CELKEM cena bez DPH s rezervou

prepocet investice na 1m2 v K¢ bez DPH

2022
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j.c cena
Cena celkem

3500 1071000
1500 157 500
4000 200 000
15 000 4590 000
5000 525 000
20000 1000 000
1200 000 1200 000
850 000 850 000
450 000 450 000
100 000 100 000
350 000 350 000
500 000 500 000
150 000 150 000
350 000 350 000
1500 000 1700 000
1300 000 1500 000
1000 000 1000 000
1000 000 1000 000
1000 000 1000 000
100 000 100 000
200 000 200 000
1700 000 1700 000
19 000 304 000
35000 70000
8000 112 000
10 000 20000
8000 48 000
100 000 200 000
40 000 40 000
250 000 250 000
20000 40 000
7 000 7 000
9500 57 000
7 000 42 000
5000 25000
6 000 18 000
2000 24000
80 000 80 000
100 000 100 000
500 000 500 000
400 000 400 000
12 000 720 000
100 000 100 000
200 000 200 000
100 000 100 000
80 000 80 000
70000 70 000

9% 2 097 045

3% 699 015

200 000

10% 2629 656

29 126 216
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