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Anotace

Dokument uvadi vysledky a vyhodnoceni stavebné technického hodnoceni — pasportu stavu —
objektu domova senioril na adrese Kamenicka 195, Décin. Hodnoceni je provedeno na zakladé
objednavky Magistratu mésta Decin €. 3760/2023/37 ze dne 27.11.2023. Samotné prizkumné
prace na misté byly provedeny ve dnech 8,. a 9. inora 2024, prvotni obhlidka byla provedena

12. tijna 2023.

Zpravu zpracovali pracovnici CVUT v Praze, Kloknertiv Ustav, ktery je zapsan v seznamu
ustavi kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost dle ustanoveni §21 odst. 3, zdkona ¢. 36/1967
Sb. a vyhlasky &. 37/1967 Sb., ve znéni pozdgjich predpisi, uverejnéném v Ustiednim véstniku
CR, ro¢nik 2004, ¢astka 2, ze dne 14. 10. 2004, prilohy ke sdéleni Ministerstva spravedlnosti
ze dne 13. 7. 2004, ¢. j. 228/2003-Zn.
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1. Uvod

Pfedmétem zpravy je hodnoceni stavebné technického stavu viditelnych ¢asti objektu domova
seniortl, ktery byl pied cca 10 lety podrobeny rozsahlé rekonstrukci. Ugelem prizkum bylo
zachyceni aktudlniho stavu, zejména ve vztahu k existujicim vadam provedeni a porucham.

Dokument by, mél byt jednim z podkladt pro planovanou revitalizaci objektu.

Posouzeni je vyhotoveno na zéklad¢ vizualni prohlidky objektu, doplnéné o nedestruktivni
méteni vlhkosti, kde se ukazalo jako potfebné. Nebyly provadény zadné destruktivni zasahy a

sondazni prace, s jedinou vyjimkou, kterou je ovéfeni pfipojovaci spary okna v kancelati C106.

2. Pouzita dokumentace

[1.]Vyhlaska 268/2009 Sh. O technickych poZadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich predpisu

[2.]Vyhlaska 306/2012 Sb. O podminkach piedchazeni vzniku a Sifeni infekénich onemocnéni
a 0 hygienickych poZadavcich na provoz zdravotnickych zafizeni a Gistavii socialni péce

[3.]Vyhlaska 441/2013 Sh. k provedeni zakona o ocenovani majetku

[4.]CSN 74 6077 — 2018 Okna a vngjsi dvefe — Pozadavky na zabudovani

[5.JTNI 74 6077 — 2011 Okna a vnéjsi dveie — poZadavky na zabudovani (neplatna)

[6.]CSN 74 4505 — 2008 Podlahy — Spoleéna ustanoveni (zrusena 6/2012)

[7.]CSN P 73 0610 Hydroizolace staveb — Sanace vlhkého zdiva — Zakladni ustanoveni

[8.]JCSN 73 3610 - 2008 Navrhovani klempiiskych konstrukei

[9.]Cast projektové dokumentace Rekonstrukce domova pro seniory — Dééin II, Kamenické

755/195, Atelier Schmidt, zak.¢.1102-5, 04/2012
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3. Popis objektu
Pfedmétem posouzeni je objekt domova seniort, sestavajici ze tii ¢asti, vzdjemné stavebné i

provozné propojenych.

Cést oznadena jako A je pivodni objekt, situovany na JZ strané celého komplexu. Objekt je
zdény, zastieSeny valbovou stfechou. Objekt ma jedno podlazi podzemni, ve kterém jsou
umistény sklady, mistnosti personalu, technické mistnosti, dale ctyfi podlazi nadzemni, kde se
nalézaji ubytovaci pokoje s hygienickym z&zemim, v podkrovi je umisténa vestavba Saten a

umyvaren zaméstnanci.

Cast oznacena jako B je piivodni objekt, situovany na SV strané celého komplexu. Objekt je
zdény, zastieSeny valbovou stiechou. Objekt mé jedno podlazi podzemni, kde se pfi jizni strané
nalézaji ubytovaci pokoje, pfi severni stran¢ pak zazemi zaméstnanct, ordinace, sluzby. V 1. a
2. NP jsou umistény ubytovaci pokoje véetné¢ hygienického zazemi, spole¢né koupelny,
pfiruéni sklady apod. V podkrovi je umisténa vestavba Saten se sprchami a WC pro

zamgéstnance, kancelar.

Cast C tvoii dodateéné zhotoveny propojovaci kréek mezi ¢astmi A a B. Objekt ma jedno
podlazi podzemni, kde je umisténa kuchyné a pfipravna, jidelna, spolecenské mistnosti. V 1.
NP se nalézaji kancelafe vedeni, ubytovaci pokoje a spolecné hygienické zazemi. Na stiese

objektu je provedena pochtizna terasa, ptistupna z objektt A a B.

Z podstatného konstruk¢éniho provedeni lze vybrat:

- Okna jsou Vv pfevazné Casti objektu plastova, pouze v ¢asti C v jizni sténé jsou okna
hlinikova.

- Vnitini dvefe jsou provedené z polotvrdé dievovlaknité desky (MDF) s povrchovou
Upravou folii, doplnéné o oblozkové zarubné shodného provedeni

- Podlahy v pokojich a chodbach jsou opatiené lepenou PVC krytinou, doplnénou o PVC
sokly

- Podlahy v koupelndch jsou opatfené PVC krytinou, v sprchovych koutech
s protiskluzovou Upravou, s vytazenim na stény

- Podlahy v kuchyiském zazemi jsou opatiené PVC krytinou s vytaZzenim na stény

- Podlahy ve vstupnich ¢astech jsou opatiené keramickou dlazbou a keramickymi sokly
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- Stény a stropy jsou pievazné omitané s malbou, v hygienickém zazemi jsou aplikovany

keramické obklady.

4. Vlastni Setieni

4.1 Interiér objektu

Vlastni Setfeni zahrnovalo podrobnou vizualni prohlidku pfistupnych ¢asti objektu, prakticky
vSech prostor. Doplnéno bylo, kde k tomu by diivod, nedestruktivni méteni vlhkosti pfiloznymi
vlhkoméry Doser nebo Testo. Pozornost byla vénovana zejména stavu:

- Vyplni otvort — oken a dvefii

- Podlah - naSlapnych vrstev

- Stén a stropt

- DalSiho vybaveni

Zaznam z provedené prohlidky je, vzhledem krozsahu, v tabelarni formé& uvedeny
v samostatné piiloze 2. V grafické formé jsou postizené mistnosti zachyceny v priloze 3. Je
patrne, ze prostor, které jsou prosty vad ¢i poruch (bez rozliSeni typu) je naprosté

minimum.

4.2 Exteriér

Exteriér objektu byl prohlédnut z tirovné terénu. Zjisténo bylo:

Objekt A
Severni strana
- Poskozené narozi u vstupu k vytahu
- Strzenéd nopova folie, odhalena vyztuzné tkanina soklu

- Rozvolnéna dlazba chodnikl kolem objektu

Objekt B
Severni strana
- Na viditelnych parapetech oken patrné stopy kaluzi v dusledku opac¢ného sklonu
parapetu (parapety oken 1. PP a 1. NP u rampy)

- U vstupu do objektu patrna poklesla zamkova dlazba



CVUT v Praze, Klokneriv ustav, Solinova 7, 166 08 Praha 6 Tel.: 224 353 537

- Napojeni rampy na objekt je netésné vii¢i priniku srazkové vody, disledkem je vysoka
vlhkost stén v pokoji B111
- Nevhodné napojené oplechovani atiky terasy objektu C na fasady — dochazi k zatékani
vody na sténu.
Vychodni strana
-V urovni §térkového chodniku je ochranna nopova folie vytrzena z kryci liSty a poklesla
pod troven terénu
- U vstupu k vytahu jsou nad drovni terénu odhalené cihly zdiva, bez jakekoli ochrany
(omitkou, zateplenim)
- U vstupu k vytahu jsou patrné nad podlahou diry, zfejmé¢ do strojovny, u ramu dvefi
vytahu
- Vlhkost zdiva u paty 5%
Jizni strana
- U pozarniho vychodu vilhkost zdiva az 9%
- Zaneseny lapac stfesnich splavenin v urovni mistnosti B008.1
- VIhké zdivo soklu s poSkozenim omitky v trovni pokoje B0O07

- Kratké parapety u oken pokoji BO07 a B006.1, parapety maji opac¢ny sklon

Objekt C

Jizni strana

Vlhka sténa u vstupu do C014, uvolnéna dlazba venkovniho schodisté

Netésné spoje parapeti Sirokych oken jidelny a spolecenskych mistnosti

Zcela uvolnény parapet oken mistnosti C005 a C006

Zatekani srazkové vody pod parapet
Severni strana
- Poskozena dlazba u hlavniho vstupu
- Provedeni parapetii oken 1. PP — opacny sklon parapet, u okna mistnosti C002.6
mezera mezi parapetem a osténim okna
- Rozlomena betonova dlazba u schodisté do C002.5

- Vadné fesené odvodnéni sttisky nad vstupem do C002.5 — vlhne sténa
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6. Celkové hodnoceni

6.1 Vychodiska posouzeni

Pro posouzeni zavaznosti jednotlivych zjisténych vad a poruch vychazime piedevsim (nikoli
vyhradné€) zustanoveni piislusnych ptedpisu, konkrétné vyhlasek 268/2009 Sb. [1.] O
technickych pozadavcich na stavby a 306/2012 Sb. [2.] O podminkéch piedchdzeni vzniku a
Sifeni infek¢énich onemocnéni a o hygienickych pozadavcich na provoz zdravotnickych zatizeni
a Gstavil socialni péée, dale pak z ustanoveni normovych piedpisi, zejména CSN 74 6077 [4.],
resp. TNI 74 6077 [5.], platné v dobé& vystavby, a dale CSN 74 4505 [6.] ve znéni, platném v
dobé& vystavby. Pro hodnoceni vlhkosti zdiva je pak vyuzita CSN [7.]. CSN P 73 0610. Pro
hodnoceni provedeni klempiiskych prvki je pouzita CSN 73 3610 [8.]

Z ustanoveni téchto piedpist lze vybrat nékteré relevantni pozadavky:
Vyhlaska 268/2009 Sb. [1.] poZzaduje
§ 8 - Zakladni pozadavky
(1) Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodarnosti vhodna
pro ur¢ené vyuziti a aby soucasné splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou
a) mechanicka odolnost a stabilita,
b) pozarni bezpecnost,
C) ochrana zdravi osob a zvirat, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostfedi
d) ochrana proti hluku
e) bezpec¢nost pii uzivani,
f) Uspora energie a tepelna ochrana
(2) Stavba musi spliovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pti bézné udrzbé a pisobeni bézné
ptedvidatelnych vlivli po dobu planované Zivotnosti stavby.
(3) Vyrobky, materialy a konstrukce navrzené a pouZité pro stavbu musi zarucit, Ze stavba splni

poZadavky podle odstavce 1.

89 mechanicka odolnost a stabilita

(3) Stavebni konstrukce a stavebni prvky musi byt navrzeny a provedeny v souladu s
normovymi hodnotami tak, aby po dobu planované Zivotnosti stavby vyhovély pozadovanému
ucelu a odolaly vSem ucinkiim zatiZeni a nepiiznivym vliviim prostiedi, a to i pfedvidatelnym

mimotadnym zatizenim, kterd se mohou bézné€ vyskytnout pfi provadéni i uzivani stavby.
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810 VSeobecné pozadavky pro ochranu zdravi, zdravych zivotnich podminek a zivotniho
prostiedi
(2) Stavba musi odolavat skodlivému ptisobeni prostiedi, zejména vlivim zemni vlhkosti a

podzemni vody, vliviim atmosférickym a chemickym, zéafeni a otfestim.

8 11 Denni a umélé osvétleni, vétrani a vytapéni

(1) U nov¢ navrhovanych budov musi navrh osvétleni v souladu s normovymi hodnotami fesit
denni, umg¢lé 1 pripadné sdruzené osvétleni, a posuzovat je spole¢né s vytapénim, chlazenim,
vétranim, ochranou proti hluku, proslunénim, véetné vlivu okolnich budov a naopak vlivu
navrhované stavby na stavajici zastavbu.

(2) Obytné mistnosti musi mit zaji$t€no denni osvétleni v souladu s normovymi hodnotami.
(3) Obytné mistnosti musi mit zajisténo dostate¢né vétrani venkovnim vzduchem a vytapéni v
souladu s normovymi hodnotami, s moznosti regulace vnitini teploty.

(4) V pobytovych mistnostech musi byt navrzeno denni, umé¢lé a piipadné sdruzené osvétleni v
zavislosti na jejich funk¢énim vyuZiti a na délce pobytu osob v souladu s normovymi hodnotami.
(5) Pobytové mistnosti musi mit zajisténo dostatecné prirozené nebo nucené vétrani a musi byt

dostatecné vytapény s moznosti regulace vnitini teploty.

VyhlaSka 306/2012 Sbh. [2.] poZaduje

8 10 Hygienické pozadavky na uklid zdravotnickych zafizeni a vybranych zarizeni
socialnich sluzeb

(1) Uklid vSech prostor zdravotnickych zafizeni a vybranych zafizeni socialnich sluzeb se
provadi denné na vlhko, v ptipad¢ potieby i Castéji. Tomuto zplisobu tklidu musi odpovidat

podle charakteru provozu podlahova krytina.

Vyhlaska 441/2013 Sb. [3.] mimo jiné, uvadi pFedpokladané Zivotnosti jednotlivych

konstrukénich prvka, lze vybrat

- Klempiiské konstrukce 30— 80 let
- Upravy vnitinich povrchi 50 — 80 let
- Upravy vngjsich povrchii 30 - 60 let
- Vnitini obklady keramické 30 - 50 let
- Dvete 50 - 80 let
- Okna 50 — 80 let
- Povrchy podlah 15 -80 let
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- Vytapéni 20 - 50 let

TNI 74 6077 [5.] poZaduje, mimo jiné
-V konstrukci pfipojovaci spary se rozlisSuje
0 Vn¢jsi uzaver pripojovaci spary
0 Tepelné izolaéni vypln pfipojovaci spary
O Vnitini uzavér ptipojovaci spary
- Pozadavek na parotésnost vnitiniho uzavéru a vodotésnost a paropropustnost vnéjsiho
uzavéru musi byt dodrZzen vhodnou vhodného tmelu
- Pti vybéru vhodnych tésnicich folii musi byt zohlednény pozadavky
0 Stavebné fyzikalni charakteristiky (napf. paropropustnost, vzduchotésnost,
vodotésnost)
0 Mechanické vlastnosti (napf. elasticita, odolnost proti roztrzeni)
0 Stavebné chemickeé vlastnosti (napt. ptilnavost)
0 Stavebné technické vlastnosti (napt. moznost zarovnani, zacisténi)
- Je dilezité, aby byly vybrany tésnici folie s moznosti omitani nebo obkladani
- Tésnici folie pfemostuji tepelné izolacni zony pfipojovaci spary a zabezpecuji jeji

ochranu pted vnitinimi i vnéj$imi vlivy

CSN 74 4505 [6.], mimo jiné poZaduije:

- Povrch podlahy nesmi vykazovat vady, jako napt. trhliny, ryhy, kaverny, puchyte, viny
apod.

- Mistni rovinnost povrchu naslapné vrstvy miize mit mezni odchylku 2 mm

-V piipadech, ze je podlaha vystavena ptisobeni provozni nebo srazkové vody, musi byt
podlahové souvrstvi vodotésné a nesmi umoznit vnikani vlhkosti do ostatnich
konstrukei nebo pronikani do nizSich podlazi. Vodotésna vrstva musi byt vytazena na
vSechny prostupujici konstrukce do vysky alespon 0,1 m nad povrch podlahy. Napojeni

podlahy na tyto konstrukce musi byt vodotésné.

CSN 73 3610 [8.] pozaduje, mimo jiné
- Klempiiské konstrukce se navrhuji s trvanlivosti odpovidajici optimalnim cyklum
udrZby a oprav
- Vsechny klempitské konstrukce musi umoznovat volny a plynuly odtok srazkové

vody
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Vsechny klempiiské konstrukce musi mit odpovidajici tuhost a inosnost, musi byt
spolehlivé pfipevnény a stabilni

Napojeni klempitské konstrukce na ptilehlé stavebni konstrukce musi byt nepropustne
pro srazkovou vodu

Ptipadné tésnéni spojui a napojeni musi byt funkéni po dobu trvanlivosti konstrukce

6.2 Interiér

V interiéru objektli ve vSech jeho ¢éastech bylo prohlidce podrobeno celkem 200 mistnosti

Z tohoto poctu byly problémy na jednotlivych zkoumanych konstrukcich zjistény (bez rozliseni

vad a poruch):

Vady a poruchy podlah — celkem 99 piipadu
Poruchy na stropech — celkem 29 ptipadu
Poruchy na sténach — celkem 38 piipada
Poruchy na dvetich a oblozkach — celkem 59 piipadi
Zavady na elektroinstalaci — celkem 2 piipady
Zévady na vybaveni — celkem 5 piipadu

V pripadé podlah se jedna zejména o nasledujici vady provedeni

vadné provedeni PVC soklu ve vSech mistnostech, kde jsou pouzity (v podstaté v§echny
pokoje klientt, mistnosti obsluhy). PVC sokly jsou netésné nalepeny v rozich mistnosti,
z ¢asti se odlupuji, Casteéné chybi, eventualné jsou netésné vytmelené. Umoznéno je tak
zatékani vody, napt. pti Uklidu, za sokly a zasakovani do zdiva a podlah. Stav tak
nevyhovuje ustanoveni vyhl. 306/2012 Sb. [2.]

rozeviené spoje PVC krytiny, které umoznuji zasakovani vody, zejména v koupelnéch,
ale i v pokojich a chodbéach, do stavebnich konstrukci, stav nevyhovuje ustanoveni
vyhl. 306/2012 Sb. [2.] i CSN 74 4505 [6.]

necistoty a nerovnosti pod naslapnou vrstvou, zjevné z doby vystavby, kdy stav
nevyhovuje pozadavkim CSN 74 4505 [6.]

vystupujici upeviiovaci vruty a hrany desek podkladnich vrstev (ziejmé cetris desky)
v plo3e podlah, stav nevyhovuje pozadavkiim CSN 74 4505 [6.]

prodieni PVC krytiny u nékterych dvefi, zftejmé v disledku nerovnosti podlahy, pak

stav nevyhovuje pozadavkim CSN 74 4505 [6.]

10
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nerovnosti (sklon) podlahy — stav je zjevné v rozporu s pozadavky CSN 74 4505 [6.] na
rovinnost podlah. Uvedeny stav lze eventualné pripustit v misté¢ pfechodu mezi
puvodnimi objekty A a B do novéjsi ¢asti — objektu C v dusledku rozdilnych vyskovych
urovnich podlah (jist¢ ovSsem mohlo byt vyfeSeno projekéné), jako nepfijatelny lze stav
hodnotit v pokoji C111

vzhledem ke stavu podlah Ize konstatovat, ze naslapné vrstvy zjevné nedosahuji
predpokladané zivotnosti dle vyhl. 441/2013 Sb. [3.].

V pripadé povrchi stropi se jedna predevsim o

trhliny na styku stropu a stény — jedna se 0 v zasad¢ bézné poruchy
trhliny podél obvodovych stén v pokojich a koupelnach ¢asti B, ziejmé na styku
puvodnich a novych konstrukci (podhled)

stopy zatecCeni vody netésnostmi hydroizolaci terasy v ¢asti C

V pripadé stén se jedné zejména o

vyrazné trhliny na styku pivodnich a novych konstrukci v ¢asti B (obvodovych stén a
pricek)
uvolnéné obklady stén v chodbéach

drobné, z ¢asti zapravené trhliny v omitkach

V pripadé dveri se jedna zejména o

uvolnéné oblozky dveii — stav zjevné nevyhovuje pozadavkiim vyhl. 268/2009 Sb. [1.],
zejména s ohledem na mechanickou odolnost a stabilitu

neutésnény styk mezi oblozku a osténim v koupelnach, s moznosti zasakovani vody a
poskozovani konstrukci - stav zjevné nevyhovuje pozadavktim vyhl. 268/2009 Sb. [1.],
zejména s ohledem na mechanickou odolnost a stabilitu

ojedinéle Spatnd funkce dvefti - stav zjevne nevyhovuje pozadavkiim vyhl. 268/2009 Sb.
[1.], zejména s ohledem na mechanickou odolnost a stabilitu, pfipadn¢ i s ohledem na
bezpecnost pii uzivani

za vyznamnou vadu lze pokladat poruchy zavira¢e protipozarnich dveti v chodbé B0OO1
(v dob¢ prohlidky probihala oprava).

vzhledem ke stavu oblozek a dvefi lze konstatovat, ze stav dveii a oblozek zjevné
neodpovida predpokladané zivotnosti dle vyhl. 441/2013 Sb. [3.] (pfitom neuvazujeme

poskozeni, vznikla provozem).
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V pripadé oken se jedna zejmeéna o

- vadné provedeni osazeni oken — bylo zjisténo sondou v jednom misté, Ize o¢ekavat, ze
shodn¢ jsou provedend vSechna plastova okna — chybi minimalné vnitini uzavér
piipojovaci spary — stav je v rozporu s pozadavky TNI 74 6077 [5.] a potazmo CSN 74
6077 [4.]

- nefunkéni otevirani oken — stav je v rozporu s pozadavky vyhl. 306/2012 Sh. [2.]
V oblasti vétrani a vytapéni, soucasné je v rozporu s pozadavky vyhl. 268/2009 Sb. [1.],
zejména s ohledem na mechanickou odolnost a stabilitu

- netésna okna - stav je v rozporu s pozadavky vyhl. 306/2012 Sh. [2.] v oblasti vétrani

a vytapéni

V pripadé elektroinstalace sc jedna o ojedin€lé zavady — zateCeni vody do rozvodné krabice
z neznameého zdroje v pokoji B205 a blikani orienta¢niho svétla v pokoji B212. Pfi¢ina nebyla
zjisténa, nicméné zatékani do elektroinstalace mize byt v rozporu s pozadavky minimalné vyhl.

268/2009 Sh. [1.] v oblasti bezpe¢nosti pfi uzivani.

VlhKost stén, ktera dosahuje hodnoty vice nez 10%, je dle CSN P 73 0610 [7.] hodnocena jako
velmi vysokd a vyzaduje tedy sana¢ni zasah. Pfi¢inou stavu jsou zjevné netésnosti hydroizolaci

koupelen, piipadné konstrukéni provedeni kotveni rampy u vstupu do objektu C.

Dalsi zjiSténi zahrnuji zejména uvolnéné ¢i chybéjici upevilovaci prvky, coz mize byt v
rozporu s pozadavky minimalné vyhl. 268/2009 Sbh. [1.] v oblasti bezpecnosti pfi uzivani.
Dalsi zjisténi Ize pokladat za nevyznamné provozni poskozeni (chybé&jici koncovky vnitinich

parapetii apod.)

6.3 Exterier

NejrozsahlejSi vadou je vadné osazeni vnéjSich parapetd, které vykazuji opacny sklon, tedy
voda nemtize volné odtékat. Cést parapetii neni navic ¥adn& upevnéna. Stav je zjevné v rozporu
s pozadavky CSN 73 3610 [8.]. Totéz se tyka klempiiskych prvki terasy objektu C, kdy dochazi

k zatékani na stény.
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Vyznamnou vadou je zjevna netésnost hydroizolaci terasy objektu C, kde dochazi k zatékani

wrwe

Za dalSi vady Ize povaZzovat provedeni dlazeb vSeho druhu, kde dochazi k lokalnimu propadani,
praskani prvkli apod. Duisledkem je 1 vlhnuti zdiva samotného objektu.

Za vadné Ize dale povaZovat strZzeni nopovych folii podél objektu pod troven terénu, kdy mtze
dochazet k zatéké&ni vody za folii. Stav je v rozporu s poZadavky vyhl. 268/2009 Sb. [1.],

zejména s ohledem na mechanickou odolnost a stabilitu.

6.4 Zhodnoceni stavu

Na zaklad¢ provedeného Setieni 1ze konstatovat, Ze objekt vykazuje fadu vad, které odporuji
ustanovenim piislusnych predpist. Soucasné lze konstatovat, Ze prvky, které byly instalovany
v ramci rekonstrukce pied cca deseti roky, nevykazuji odpovidajici Zivotnost, kdy orientaéni

hodnoty Zivotnosti jednotlivych prvki stanovi napi. vyhlaska 441/2013 Sb. [3.].

/. Mozna napravna opatreni
S ohledem na rozsah a typ zjisténych vad lze doporuc¢it minimalné nasledujici opatieni u
nejrozsahlejSich vad a poruch:

- Vyména podlahovych krytin, véetné sokli, upravy podkladu, stérkovani a brouseni —
fesi problémy netésnych spoji podlahovych krytin, vadné provedeni sokla i existenci
necistot a nerovnosti podkladu

- Vyména poskozenych oblozek zarubni, piipadné, pokud je to mozné, jejich upevnéni.
Zarubné nejen koupelen, ale i na styku s podlahou béznych mistnosti, musi byt
dostatecné chranéné proti priniku vlhkosti a vody

- Oprava osazeni plastovych oken, tedy doplnéni vnitiniho a vné&jsiho difuzniho
uzavéru. To vyzada zasah do vnitfnich omitek i do Upravy fasddy. Tyto prace lze
s vyhodou spojit s vyménou plechovych vnéjSich parapeti, resp. s jejich demontézi,
upravou sklonu a zpétnou montézi, pokud se demontéZ podati bez poSkozeni.

- Hlinikova okna objektu C v pokojich klient zifejm¢ bude nutno vymeénit, v jidelné,
spolecenskych prostorach je nutno potidit fadny a odolny mechanizmus otevirani oken.

- Oprava trhlin v omitkach stropu a stén mize byt provedena v ramci bézné udrzby,
tedy malovéani. Vyjimkou jsou vyrazné trhliny v pokojich objektu B, které je tfeba

sanovat napf. aktivovanou maltou apod. Vzhledem k tomu, Ze uvedené poruchy se
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vyskytuji i v nékterych koupelnach, bude ziejmé nutno vymeénit i ¢ast keramickych
obkladi.

- Oprava hydroizola¢nich vrstev terasy objektu C — hydroizolaéni souvrstvi vykazuje
zjevne vady, kdyz dochazi k zatékani do nizSich podlazi. Konkrétni misto (mista)
netésnosti vSak nelze za soucasného stavu jednodusSe stanovit. Naprava bude vyZadovat
obnovu ¢i posileni hydroizola¢nich souvrstvi, coz vyzada minimalné demontéaz pergol,
betonové dlazby, zdhonovych uUprav apod. a poloZeni nového hydroizola¢niho
souvrstvi, ptipadné€, pokud budou s jistotou identifikovany netésnosti, lokalni opravy

- Oprava pozice nopovych folii vyzaduje odtéZeni Stérkovych zasypi a Gipravu pozice
nebo vyménu folie. Souc¢asné mohou byt sanovany dlazby kolem objektu, tedy je

nutno je rozebrat, doplnit podlozi se zhutnénim a zpé&tné osadit betonové dlazby.

8. Zavér

VySe uvedené posouzeni je vyhotoveno na poznatcich a dalSich informaci, ziskanych béhem
mistnich Setfeni a znamych ke dni zpracovani. Zpracovatel si vyhrazuje pravo diléi korekce
zavéra zde uvedenych, pokud budou zjistény nebo doloZeny skutecnosti, které by takovou

korekci mohly nebo mély vyZadovat, a které jsou v dobé vyhotoveni posouzeni nezndmé.
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Piiloha 1 - fotograficka dokumentace

Ptiloha zachycuje stav objektll v dobé prohlidek. Zachyceny jsou pouze typické priklady
zjisténych vad a poruch, vhledem K rozsahu nejsou uvadény vSechny.

it

Objekt A

Mistnost A302 — poSkozené kovani
dvefti

Mistnost A302 — vadné provedeni
soklu
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Mistnost AO08 — uvolnéna zaruben

Mistnost AOO7 — uvolnéna zaruben

Mistnost A013 — vlhké stény
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Mistnost A 0109 — trhliny v omitce
stropu

Mistnost B115 — trhliny ve sténé a
stropu na styku pavodnich a
novych konstrukci
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Mistnost B115 -  vlhkosti
poskozend oblozka zarubné dveii

Mistnost 115 — vlhkosti poskozena
~ oblozka zarubn€ dvefi, netésne
~napojeni oblozky na sténu

Mistnost B205 — stopa vytékajici
vody z elektroinstala¢ni krabice
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Mistnost 205 - nerovnosti —
necistoty pod podlahou

Mistnost B211 - uvolnéna
piechodova lista ve dvetich

Mistnost B210 -  chybgjici
koncovky vnitiniho parapetu
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Mistnost B111 — vlhka sténa

Koupelna B112 — nerovnosti v
podlaze

Koupelna B112 -  vlhkosti
poskozena oblozka dvefi,
zapraveni montazni pénou
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- Koupelna B113 -  trhlina
v keramickém obkladu pod oknem

Koupelna B113 - uvolnéné
sedatko

Koupelna B006 — zatékani kolem
reviznich dvitfek na strop
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Pokoj BO05 - zkiizené dveie
koupelny

Chodba B001 - poskozena oblozka
dveti do ¢asti C

Sesterna B014 — vlhkost stény az
11,1% nad podlahou
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Sesterna B014 — stopa vlhkosti na
stéen¢ k mycce nadobi, sténa
vyschla

Mistnost B011 — kadetnik — vadny
sokl

Mistnost B104 — schodisté — volna
hranova lista
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Mistnost BO011 - deformace
zarubné

Mistnost B106 - koupelna -
poSkozena zarubeni

Mistnost B206-koupelna -
poskozeni zarubné
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Mistnost B308 — neutésnéné spary
v podlaze sprchy

Mistnost C119 - ,oprava“
netésného okna lepenkou

Mistnost C112 — zateCeni na strop
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Cast C — koupelna — vihkost zdiva
za keramickym obkladem 13,9%

Pokoj C — zajisténi okna zarazkou

Objekt C - obecny problém
napojeni  krytiny chodby na
krytinu v pokoji -  spara
s moznosti zatékani vody
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Typicka vada provedeni, opakujici
se ve vSech mistnostech — netésny
sokl v rozich mistnosti

Objekt B — vadny sklon parapetu

Objekt B — pokles dlazby u vstupu
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Objekt B — vlhka ¢ast jizni stény

Objekt B — vychodni strana — dira
u ramu dveti koupelny, odhalené
cihly

Objekt B — vychodni sténa . vstup
do vytahu — odhalené cihly
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Objekt B — jiZni strana — strzena
nopova folie

Objekt B — opacény sklon parapetu

Objekt B — napojeni rampy na
zdivo, zatékani vody a vlhnuti stén
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Objekt B — jizni strana — vlhké
stény u nouzového vychodu

Objekt C — okno kuchyné — dira u
parapetu

Objekt C —jizni strana — uvolnény
parapet
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Objekt C — terasa — vadny sklon
oplechovani atiky

Objekt A — severni strana — strzena
nopova folie
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Piiloha 2 — zdznam vad a poruch objektu

Ptiloha obsahuje v tabeldrni formé& popis zjiSténé¢ho stavu. Mistnosti oznacené Axxx jsou
situované v objektu A, obdobné mistnosti Bxxx v objektu B a mistnosti Cxxx v objektu C.

Ptiloha obsahuje celkem 16 stran.
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Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A404 schodisté netésné napojeni
PVCa
keramického
soklu
A405 uklidova 2 svislé trhliny v
mistnost rohu mistnosti
Sitky cca 2,5 mm
a0,5mm
A406 Satna 1 svisla trhlina Sitky
cca0,1 mmu
mistnosti A 405
A407 sprchy 1
A408 umyvarna/wc 1
A409 Satna 2 svisla trhlina Sitky
cca 0,1 mm ve
sténé u mistnosti
A 405
A410 umyvarna/wc 2
A411 sprchy 2
A301 chodba nerovnosti v
podlaze celé
chodby
A302 predsin vytahu nerovnosti v poskozena
podlaze oblozka
A304 schodisté poskozena
oblozka u
vystupu na
podestu
schodisté
A305 uklidova prechod lina -
mistnost poskozeni




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A306 bezbariérové
WC
A307 bezbariérova uvolnéna oblozka
koupelna/wc
A308 bezbariérova uvolnéna oblozka
koupelna/wc
A309 kuchyrika
A310 pokoj nerovnosti v uvolnéna oblozka
podlaze
A311 pokoj nerovnosti v
podlaze
A312 pokoj nerovnosti v uvolnéna oblozka
podlaze
A313 pokoj nerovnosti v
podlaze
A314.1 pokoj/vstup
A314.2 |pokoj/koupelna,
WC
A314.3 pokoj netésni
A315.1 pokoj/vstup
A315.2 |pokoj/koupelna,
WC
A315.3 pokoj nerovnosti v netésni
podlaze
A316 pokoj uvolnéna oblozka
A201 chodba nerovnosti v
podlaze + spary
desek
A202 predsin vytahu sokl
A204 schodisté
A205 uklidova
mistnost

A206

bezbariérové wc




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A207 bezbariérova spoje PVC
koupelna /wc
A208 bezbariérova
koupelna /wc
A209 kuchyrika
A210 pokoj spary desek pod
linem
A211 pokoj spary desek pod
linem
A212 pokoj spary desek pod
linem
A213 pokoj spary desek pod
linem
A214.1 pokoj/vstup
A214.2 (pokoj/koupelna,
wC
A214.3 pokoj spary desek pod
linem
A215.1 pokoj/vstup spara u oblozky z
vnéjsi strany
A215.2 koupelna/wc
A215.3 pokoj spary desek pod netésni
linem
A216 denni mistnost -| spary desek pod uvolnéna oblozka
personal linem
A101 chodba nerovnosti v

podlaze, patrné
spary desek pod
linem




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A102 predsin vytahu nerovnosti v
podlaze
Al04 schodiste uvolnéna oblozka
A105 uklidova
mistnost
A106 (bezbariérové wc L 5
uvolnéna oblozka
A107 bezbariérova
koupelna /wc uvolnéna oblozka
A108 bezbariérova - .
y | uvolnénd oblozka
oupelna /wc + drhnouci dvere
A109 kuchyrika
Al110 pokoj netésni
Al111 pokoj
Al112 pokoj
A113 pokoj nerovnosti v
podlaze
Al114.1 pokoj/vstup odrené soklové
partie dvefi
A114.2 (pokoj/koupelna,
wc
Al114.3 pokoj spary desek pod
linem
A115.1 pokoj/vstup
A115.2 koupelna/wc
A115.3 pokoj netésni okna
Alle denni mistnost - uvolnéna oblozka

personal




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A001 chodba kaminky pod PVC
A004 schodisté
A005 uklidova
mistnost
A006 bezbariérové wc
A007 bezbariérova uvolnéna oblozka
koupelna /wc
A008 bezbariérova uvolnéna oblozka
koupelna /wc
A009 kuchyrika
A010 pokoj svisla trhlina Sitky
cca 0,1 mm
A011 pokoj
A012 pokoj
A013 pokoj
A014.1 pokoj/vstup
A014.2 |pokoj/koupelna,| nerovnosti pod
wcC PVC
A014.3 pokoj nerovnosti pod netésni
PVC
A015.1 pokoj/vstup nerovnosti pod vodorovna
PVC trhlina o Sifce cca
0,1 mm
A015.2 koupelna/wc
A015.3 pokoj netésni
A016 denni mistnost - vodorovné

personal

trhliny Sifky cca
0,1 mm ve sténé
s chodbou
C002.1




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény VIhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
A0101 chodba spary mezi dvere na
dlazbou schodisté A0104
sporadicky drhnou
vydrolené
A0102 predsin vytahu vihkost 11,4 %
A0105 uklidova
mistnost
A0106 sklad - myci a
dezinfekéni
prostiedky
A0107 sklad - Cisté
pradlo
A0108 |sklad - pomUcky
A0109 gastro - sklad ridké sité trhlin | Fidké sité trhlin
0,1 mm 0,3 mm
A0110 gastro - sklad kratka vodorovna
trhlina o Sifce cca
0,3 mm
A0111.1 | gastro-zazemi fidké sité trhlin
personalu 0,1 mm
A0111.2 | gastro-zazemi drobné sité trhlin
personalu 0,1 mm
A0111.3 | gastro-zazemi
personalu
A01112 technicka sité trhlin cca 0,3 | sité trhlin cca 0,5 trhlinacca 1,5 v obvodovych
mistnost mm mm mm sténdch mistnosti
11,6%
A01113 sklad v obvodové

sténé 14,1%




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B001 chodba kaminky pod mezi BO10 a u dvefi do BOO8 | rozpad oblozky
PVC, nerovnosti BO11 zapravena az 8,5% do C, volna
podlahy, netésné svisla trhlina, oblozka do B014,
sokly, odfena uvolnéné vadny zavirac
podlaha do B0O5, obkladové desky, protipozarnich
trhliny ve spojich dvefi,
PVC
B002 chodba sokly trhliny kolem
dvefido 001
B003 vytah
B004 schodisté [netésné napojeni
PVCa
keramického
soklu, lokalné
krivy sokl
B005 pokoj prechod, sokl, svisla trhlina u
spary, Srouby vstupu do
koupelny
B005 koupelna trhliny kolem praskla volna oblozka,
stén keramicky obklad dvere zkfizené -
ve sprse Ize otevfit na
50%
B006 pokoj sokl trhlina u stény
B006 koupelna nerovnosti pod | trhlina u stén, neutésnéna trhliny kolem
PVC zateceni kolem oblozka okna
reviznich dvifek
B007 kancelar prechod, sokl
B008 pokoj chybi sokly trhlina u stény rozlepena
oblozka
B008 koupelna nerovnosti pod rozlepena spara kolem
PVC oblozka okna
B009 pokoj chybi sokly stopy vlhkosti a 0,17

plisné




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B009 pokoj sokl, kaminky trhlina u stény
pod PVC
B010 kadernik sokly trhliny u dvefi, uvolnéna oblozka| na ramu okna
svisla trhlina dosud ochrannd
mezi sténou a folie
SDK
BO11 fyzioterapie chybi sokly uvolnéna oblozka
B012 sklad sokl trhliny u stén
B0O13 sesterna sokl trhlina u stén 5,5% za topenim | volna oblozka
B013 wcC sokl trhlina v nadprazi|  Trhlina nad trhlina kolem
okna dvefmi a v pficce okna
sprchového
koutu
B014 sesterna sokl - odpadly a sténa do kuchyné| 11% v zadnim
vytmeleny se stopami rohu ke kuchyni
sadrou vlhkosti, ale
sucha (1,8%)
BO15 sklad spoje PVC
B101 chodba sokly, dvefmi |trhliny podél stén|trhlina u dveti do neutésnéné
odfena podlaha u 111 - duta oblozky
113,114. mezi omitka - zfejmé
111 a 112 sikma drazka elektro,
podlaha
B102 chodba sokly odlepené, trhliny kolem otluc¢eny radidtor

netésné u dvefi
vytahu

portalu dvefi do
chodby 101

T




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B103
B104 schodisté uvolnéna PVC vyspravky po
lista na hrané zabradli, nerovna
vystupniho svisla plocha
stupné podesty
B105 denni mistnost na ostatni dvefi
nerezovy plech,
silné otluc¢eny
B106 koupelna nova prechodova oblozka trhliny kolem
lista u vstupu, na poskozena okna
podlaze vlihkosti
doplnéné
protiskluzové
pasy
B107 koupelna trhliny u stén volnd a volné madlo u
deformovana wcC
oblozka
B108 wcC netésny sokl u volné kovani z
dvefi vnéjsi strany
B109 sklad pradla piechod u na keramickém
vstupu, sokly, obkladu mozna
netésné spoje stopa zateceni
B110 pokoj spary desek, sokl, spara u oblozky z
Srouby vnéjsi strany
B111 pokoj prechod, sokl, opravena Cast 11%
spary, Srouby omitky po
zateceni
B112 pokoj sokl trhliny na styku

strop - stény




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B112 koupelna vystouplé hrany | trhliny u stén svisla trhlina v oblozka tésnéna
desek, oprava rohu - styk stény pénou, upevnéna
spoje PVC se SDK vrutem
B113 pokoj prechod, sokl, vodorovna
Srouby trhlina u dvefti do
koupelny v SDK
B113 koupelna vystouplé hrany trhliny v obloZka tésnéna chybi matice
desek keramickém pénou, sedatka, druha
obkladu u okna a poskozena volna !
B114 pokoj prechod, sokl, svisla trhlina u
Srouby dvefi
B115 koupelna [tmeleny spoj PVC| trhlina podél svisla trhlina v vihkosti uvolnéné Srouby
sprcha obvodové stény prickach poskozena madla
oblozka, netésné
napojeni na sokl
B115 pokoj svisla trhlina v
prickach
B116 pokoj sokl, hrany trhliny u stény
desek, sokl
B116 koupelna desky - viny trhlina pod oblozka tésnéna
stropem pénou,
poskozena, volna
B201 chodba sokl, kaminky
pod PVC, mezi
212-213-sklon
B202 chodba sokl
B203 vytah




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B204 schodisté
B205 pokoj netésny spoj ve | trhlin na styku zateceni do el.
dvefrich, sokl, SDK - sténa krabice na sténé
vystupujici
B206 koupelna rozlepena
oblozka
B207 koupelna neutésnéna
neuzivana oblozka
B208 wcC vycCnivajici Srouby
zavésu ze
sousednich
koupelen
B209 sklad sokl
B210 pokoj pfechod, Srouby, | trhliny na styku chybi koncovky
spoje desek, sokl| strop - stény vnitfnich
parapetd
B211 pokoj utrzena dvere drhnou o
prechodova lista, podlahu, oblozka
sokl, Srouby dodatecné
pfiSroubovana
B212 pokoj uvolnéna blikd orientacni
prechodova listé svétlo nade
ve dvefich, spoj dvermi
PVC netésny, sokl
B212 koupelna trhliny na styku volna a netésna
podhledu s oblozka
prickami
B213 pokoj prechod, sokl,

prokreslena
podkladni deska




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B213 koupelna trhlina nad Trhlina v pficce, neutésnéna
oknem trhlina kolem oblozka
okna
B214 pokoj pfechod, sokl, |trhlina podél stén
Srouby
B215 koupelna netésny spoj PVC trhlina nad svislé trhliny v neutésnénad
oknem pricce oblozka,
uvolnéna
B215 pokoj odlepeny sokl,
netésny spoj
krytin ve dvefich
B216 pokoj netésny spoj ve
dvefich, sokl,
Srouby v podlaze
B216 Koupelna volnd a
neutésnénd
oblozka, vlhkost
B301-B303| neobsazeno
B304 schodisté spary mezi
dlazbou
B305 wC tésnéni oblozek
B306 uklid
B307 Satna
B308 koupelna fezané spary ve
sprchovém koutu
neutésnéné
B309 Satna fezané spary ve

sprchovém koutu
neutésnéné




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
B310 kancelar pokles podlahy
(spara mezi
soklem a

podlahou)




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
coo1 vstup
€002 kuchyné, kaluZze vody pred
pfipravna myckou nadobi,
vina v krytiné v
kancelafi
Cco03 jidelna provedeni sokl,
drobné
nerovnosti v
podlaze, lokalné
trhliny v
lepenych spojich
PVC, roztrzené
PVC u dveti do
C002.12
Cco04 chodba u dvefi do C002 volna oblozka
chybi kus soklu,
nerovnosti v
podlaze
C005 spolecenska nefunkéni
mistnost otevirani
jednoho okna
C006 ergodilna vyduté tésnéni
okna, obtizné
ovladani okna
Cco07 sklad volna oblozka trhliny kolem
okna
€009 sklad
co1o0 uklid volna oblozka
co11 wWC
co12 wcC




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
Cci01 vstup krivy sokl nebo netésné napojeni
propadla podlaha vstupnich dvefi k
podlaze
C102 chodba a sokly, trhlina pod volna oblozka ([spary kolem okna rozdéleno na
kancelar stropem vlevo od chodbu a
dvefri kancelar
C103.1 wC praskly
keramicky obklad
u okna
C103.2 wcC spara u oblozky
zaméstnancu
C104 kancelar netésny sokl trhlina pod volna oblozka
stropem
C105 kancelar sokly svisla trhlina v volna oblozka trhliny v osténi
rohu mistnosti
C106 kancelar nerovnosti v volnd oblozka | SONDA - kolem
podlaze okna v
pfipojovaci spare
chybi difuzni
pasky
C107 rampa
C108.1 chodba volné oblozky
posuvnych dveri
koupelen
C108.2 koupelna nerovnosti ve sprchovém
podlahy koutu az 17%
C108.3 neuzivana do 1%
koupelna
C108.4 |koupelna sklad
C108.5 koupelna
C109 uklid




Mistnost Typ Podlaha Strop Stény Vlhkost Dvere Okna Elektro Vybaveni
Ci10 chodba u vstupu do B volna oblozka
rozlepené PVC, dveri do C101.3,
nedolepené poskozena
sokly, v ¢asti A oblozka do C108,
dira v podlaze u utrZena oblozka
schodu dvefido A
Ci11 pokoj sokl, podlahave | trhliny u stén okno zkfizené,
sklonu obtizné
oteviratelné
C112 pokoj sokl trhliny u stén, u zatékani kolem
obvodové stény okna, netésni
stopy zateceni
C113 pokoj sokl trhlina u stén a okno funkéni
10 cm pod strope
na obvodové
sténé
Ci14 pokoj sokl trhliny u okna upadla klika pfi netésné okno
prohlidce
C115 pokoj sokl netésné okno
Cl16 pokoj sokl trhliny u stropu netésné okno
C117 pokoj sokl netésné okno
C118 pokoj sokl okno nefunkéni -
hlinikova zarazka
C119 pokoj sokl vodorovna okno nefunkéni,
trhlina v levé olepené paskou,
sténé, trhlina nad netésné
dvermi, trhlina
nad oknem
Cc201 terasa terasa samotnad bez zjevnych poruch, patrné nasledky zatékani srazkové vody do nizSich ¢asti, vadny sklon oplechovani atik, vadné oplechovani

stén s moznosti zatékani srazkové vody




CVUT v Praze, Klokneriv ustav, Solinova 7, 166 08 Praha 6 Tel.: 224 353 537

Piiloha 3 — vykresova dokumentace

Ve vykresové dokumentaci objektu jsou barevné odliSeny mistnosti, ve kterych byly zjistény
vady provedeni a poruchy. Patrné je, Ze bez zjevnych vad a poruch (bez rozliseni) je
naprosté minimum mistnosti a prostor. Ptiloha obsahuje 12 stran.
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