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Obsah zadani uzemni studie:

a) Cile a ucel pofizeni Uzemni studie

b) Rozsah fe$eného Uzemi

c) PozZadavky na obsah feseni lzemni studie

d) Pozadavky na formu obsahu a usporadani textové a grafické &asti Uzemni studie

a) Cile a ucel pofizeni izemni studie

O zpracovani Uzemni studie vefejného prostranstvi na Uzemi méstské ¢asti Dé¢in — Bynov
rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 22. 2. 2017 usnesenim ¢. ZM 17 02 03 09 z vlastniho
podnétu. Dne 16. 3. 2017 byl dopisem ¢&.j. MDC/26178/2017 o jeji pofizeni pozadan Urad
uzemniho planovani odboru stavebni Gfad Magistratu mésta D&&in, prislusny podle § 6 odst.
1 pism. b) zakona €. 183/2006, o izemnim planovani a stavebnim fadu, v platném zné&ni (dale
jen stavebni zakon).

Cilem pofizeni Uzemni studie vefejného prostranstvi na Uzemi méstské ¢asti D&&in — Bynov
je nalézt adekvétniho feSeni existujicich problém( a v souladu s platnym Uzemnim planem
meésta D&Cin ve vazbé na $ir§i vztahy provéfit moznosti Uprav tohoto vefejného prostranstvi
(vCetné provéfeni moznych variant) za Uc¢elem zlep$eni zivotniho komfortu zdejSich obyvatel.

Ve vazbé na navrZenou koncepci usporadani vefejného prostranstvi (architektonicko-
urbanisticke feseni na zakladé analyzy sou¢asného stavu Uzemi véetné $irSich vztahl) bude
uzemni studie dale zaméfena zejména na architektonicko-stavebni fe$eni, vybaveni
verejneho prostranstvi, mobiliaf, drobnou architekturu, koncepci dotéenych objektt a feseni
dopravni a technické infrastruktury.

Mésto Décin nemd& zpracovan tzv. manual prace s mobiliafem, vefejnymi prostranstvimi,
regulaci reklamy. Nebyl zpracovan ani vychozi manudl definujici charaktery jednotlivych
oblasti DéCina, jejich silné a slabé stranky, potencialy, které stoji za to rozvijet. Tato
urbanisticka studie by méla byt dokumentem, ktery by v tomto ohledu mél byt vychozi i pro
ostatni Casti obce. Prace bude zohledrovat vysledky projekéni &innosti na Urbanistické studii
Podmokel (volné pfistupné na strankach mésta).

Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejino vyuziti pofizovatelem a vloZeni dat do
evidence Uuzemné planovaci ¢innosti slouzit jako neopominutelny podklad pro rozhodovani v
danem uzemi, ve kterém je ve vazbé na vefejné prostranstvi zastoupena sidlitni zastavba
bytovymi domy, zeler, ob&anska, dopravni a technicka vybavenost, sport, individualni bydleni
i neruSici vyroba.



Dle platného Uzemniho planu mésta D&&in se feSené Uzemi z prevazné &asti nachazi
v zastavéném Uzemi v zonach SM — smiSena méstska zéna, BM — RD méstského typu, OV —
objekty a aredly obanského vybaveni v ramci celého Uzemi mésta, S — aredly télovychovy a
sportu a NV — zéna nerusici vyroby a vyrobnich sluzeb. Se zavaznymi regulativy jejich
funkéniho vyuziti neni zamér feseni verfejného prostranstvi v rozporu. V nezastavéném Uzemi
bude uzemni studie respektovat funkéni vyuziti zé6n ZPF - zéna zemédélskych kultur, LPF -
zéna pozemku uréenych k plnéni funkci lesa a CHU — zéna chran&nych Gzemi.

b) Rozsah Feseného Gzemi

Resené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi Bynov a je situovano po obou stranach silnice
I/13 ve sméru na Libouchec a Bélou — Novou Ves. Jeho rozsah je vymezen v mapovém
podkladu, tvoficim pfilohu &. 1 zadani a na vyfezu z Uzemniho planu mésta D&&in, tvoricim
pfilohu €. 2 zadani.

Uzemni studie bude zpracovana v optimaini podrobnosti nad digitaini katastralni mapou, bude
pouzit soufadnicové orientovany mapovy podklad.

c) Pozadavky na obsah rfeSeni izemni studie

Uzemni studie vefejného prostranstvi na Uzemi méstské ¢asti D&&in — Bynov navrhne na
zakladé analyzy souCasného stavu Uzemi (ve vazbé& na Uzemné analytické podklady,
poskytnuté pofizovatelem, provede zhotovitel dopliujici rozbory a prizkumy, prizkum
vefejného minéni a dendrologicky prizkum a rovnéz aktualizaci problémového vykresu ve
vymezeném Uzemi) zejména koncepci usporadani verejného prostranstvi, urbanistické,
architektonické a stavebni feSeni, stanoveni regulaénich podminek, feSeni verejné
infrastruktury véetné stanoveni podminek pro jeji umisténi, etapizaci i podminéna opatreni.

Uzemni studie neni pfedmé&tem posuzovani vlivii koncepce na Zivotni prostiedi (SEA).

Uzemni studie bude ve fazi navrhu (konceptu) za udasti zhotovitele konzultovana
s objednatelem, vybranymi dotCenymi organy a subjekty, spravci siti i vefejnosti. Pred
vlastnim zapoc&etim projekénich praci zpracovatel v ramci mistniho Setfeni absolvuje schlizku
s obyvateli v misté pro vyjasnéni pozadavkl a oéekavani.

Vzhledem k tomu, Ze Uzemi bude zpracovavano jednim dodavatelem pfimo bez moznosti
vybéru, je pro prvni jednani pozadovano predlozeni nékolika variant k posouzeni.

Navrh bude vychazet z nejaktualnéjSich uvah, publikaci a konferenci na téma revitalizace
bytovych staveb a Uzemi realizovanych v Sedesatych az osmdesatych letech minulého stoleti.
Pokud ma Dé&cin i diky pfirodnimu ramci pozoruhodnou atmosféru ve svém historickém jadru,
v industridlnich oblastech i obytnych ¢&tvrtich devatenactého stoleti, rezidenénich &tvrtich
s citlivou vazbou na krajinu, stejné jako tam, kde se oteviena krajina, pfirodni dominanty
dotykaji az centralnich oblasti obce — bude zpracovatel v tomto kontextu hledat adekvatni
vyjadieni pro modernistickou vystavbu i urbanismus Sedesatych az osmdesatych let.



Na zaklad& vyhodnoceni vysledki konzultaci k navrhu a kontroly souladu s platnym Uzemnim
planem mésta Dé&Cin zpracuje pofizovatel pokyny k finalni Upravé uzemni studie (Cistopisu) a
preda zhotoviteli. :

K jednotlivych etapam (€astem) Uzemni studie prob&hnou v rozpracovanosti kontrolni jednani
za ucasti objednatele, zhotovitele i pofizovatele. K témto jednanim bude mit moZnost byt
pfizvana i vefejnost.

Zpracovany &istopis Uzemni studie schvaluje Ufad Uzemniho planovani, jako pofizovatel
pfislusny podle § 6 odst. 1 odst. b) stavebniho zakona.

Podkladem pro schvaleni moznosti vyuziti Uzemni studie je jeji predloZeni na védomi
zastupitelstvyu mésta a kontrola souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci
statutarniho mésta Dé&c¢in.

Uzemni studie bude zpracovana v ¢astech:

e pracovni navrh variant (koncept)
Po dokonceni analytickych Uvah zpracovani zakladnich variant (minimalné tfi) pro potrfeby
prvnich konzultaci s objednatelem, vybranymi dotéenymi organy a subjekty, spravci siti a
vefejnosti. K vybrané vysledné varianté se budou vztahovat nasledujici ustanoveni
k obsahu uzemni studie.

e navrh Gzemni studie
pro potfeby konzultaci vysledné varianty s objednatelem, vybranymi dotéenymi organy a
subjekty, spravci siti a verejnosti.

e (Cistopis Gizemni studie
pro potreby pfedloZeni na védomi zastupitelstvu mésta, schvaleni moznosti jejiho vyuziti
pofizovatelem, navrhu viozeni dat do evidence Uzemné planovaci ¢innosti a jako podklad
pro dal§i rozhodovani v daném Uzemi

d) Pozadavky na formu obsahu a uspofadani textové a grafické éasti Gzemni studie

Uzemni studie bude zpracovana v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, a jeho provadécich predpisl
s pfihlédnutim k aktualnim metodikdm postupu jako technicky zpUsobily podklad pro dalsi
predrealiza¢ni pfipravu.

Uzemni studie stanovi postupné etapy revitalizace i podminéna opatieni (napf. Upravy
technické infrastruktury, organizace dopravy apod.).



Podklady pro zpracovani tzemni studie:

- katastralni mapa

- udaje z katastru nemovitosti pro fe$ené Uzemi

- platny Uzemni plan mésta D&din véetné zmén
(zvefejnén na adrese: http://www.mmdecin.cz/dokumenty/cat view/9-uzemni-
planovani/185-uzemne-planovaci-cinnost-orp-decin/162-decin)

- Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1 (zvefejnéna na adrese:
https://www.databaze-strateqgie.cz/cz/mmr/strategie/politika-uzemniho-rozvoje-cr-ve-
zneni-aktualizace-c-1-2015)

- Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje

- (zvefejnény na adrese: http://www.kr-ustecky.cz/platne-zasady-uzemniho-rozvoje-

- usteckeho-kraje-dokumentace/ds-99030/archiv=0&p1=204821)

- aktualni uzemné analytické podklady pro resené Uzemi

- doplnujici pruzkumy a rozbory, provedené zhotovitelem

- pruzkum verejného minéni

- dendrologicky prizkum, provedeny zhotovntelem

- dalSi dosud zpracované podklady pro vymezené zajmové Uzemi studie

Obsah Uzemni studie:

Textova cast

bude obsahovat zejména zakladni udaje a vymezeni feSeného Uzemi, analyzu stavajiciho
stavu Uzemi (k Uzemné analytickym podkladim, poskytnutym pofizovatelem zhotovitel
provede doplnujici rozbory a prizkumy, prizkum verejného minéni, dendrologicky prizkum
a aktualizaci problémového vykresu ve vymezeném Uzemi), koncepci usporadani verfejného
prostranstvi, urbanistické, architektonické a stavebni feSeni, stanoveni regulaénich podminek,
navrh feSeni vefejné infrastruktury véetné stanoveni podminek pro jeji umisténi, navrh
etapizace, podklady pro prezentaci)

Obsah textové casti:

Uvod:
Z3akladni udaje a vymezeni feSeného Uzemi

1. Koncepce usporadani verejného prostranstvi

1.1. Analytickd ¢ast (v€etné vyhodnoceni vSech dostupnych podkladl, analyzy
souc€asného stavu Uzemi a doplnujicich prazkumui a rozbor(, majetkopravnich
vztahU, prizkumu vefejného minéni a dendrologického priizkumu),

1.2. Sir8i vztahy (systém vefejnych prostranstvi a zelena infrastruktura v sidle,
kompozi¢ni vztahy, prahledy, pohledy apod.),

1.3. Architektonicko-urbanistické Feseni - podrobna koncepce (popis navrhu, véetné
feSeni zeleng, zpusobu odvodnéni ploch a vsakovani srazek, bezbariérového
feSeni apod.).



Architektonicko- stavebni feseni verejného prostranstvi

2.1. Architektonicko-stavebni feseni parteru (zejména materialové feseni),

2.2. Vybaveni verejného prostranstvi, drobna architektura, mobiliar,

2.3. Clenéni celku na jednotlivé navazujici etapy véetné odhadu finanénich
nakladu na realizaci jednotlivych etap.

Koncepce objektu

(objekty vymezujici verejné prostranstvi nebo se nachazejici uvnitf vefejného
prostranstvi)

3.1. Analyticka &ast,

3.2. Zakladni koncepce objektu,

3.3. Regulace objektl (funkéni vyuziti a prostorové usporadani).

Reseni dopravni infrastruktury

Podrobné feseni dopravni infrastruktury ve vazbé na architektonicko-urbanistické
feseni.

Reseni technické infrastruktury

Podrobné reseni technické infrastruktury ve vazbé& na architektonicko-urbanistické
feSeni.

Podklad pro prezentaci (plakat, letak, webova prezentace apod.) Uréeno pro
prezentaci politické reprezentaci, obyvatelim atd.

Graficka cast
(bude zpracovana v nize uvedenych meéfitcich nad katastralni mapou, bude pouzit
souradnicové orientovany mapovy podklad).

Obsah grafické ¢asti:

Sir§i vztahy (s vymezenim fe$eného Gzemi) v mé&Fitku 1:5000 (1 : 2 000),
Ortofotomapa (s vymezenim feSeného Uzemi) v méfitku 1:1000

Vykres problémU (na zakladé aktualniho stavu) v méfitku 1:1000

Hlavni vykres v méfitku 1:1000

obsahujici hranici feSeného Uzemi, hranice zastavitelného uzemi, vymezeni a vyuziti
pozemkU a graficky vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového fedeni vsech
novostaveb v&etné jejich napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
vymezeni limitd vyuziti Gzemi,

Vykres etapizace vystavby v mé&fitku 1:1 000,

Hlavni vykres (navrh) - pro jedno prostranstvi obvykle 1 : 200,

Vykres zelené (neni-li sou¢asti hlavniho vykresu) v méfitku 1:1000

Vykres architektonicko-stavebniho FeSeni (neni-li souc€asti hlavniho vykresu)
v méfitku 1:1000

Regulace objektl (neni-li souc¢asti hlavniho vykresu) v méfitku 1:1000

Vykres feSeni dopravni infrastruktury (neni-li sou¢asti hlavniho vykresu) v méritku
1:1000

Vykres feseni technické infrastruktury (neni-li souc¢asti hlavniho vykresu) v méfitku
1:1000

Rezy, pfipadné Fezopohledy obvykle v mé&Fitku 1 : 200

Dopliujici schémata

Zakladni detaily feSeni parteru



- Vizualizace, skicy nebo modely

- Bilance:
= plochy — materialy, specifikace,
= potiebné prelozky technické infrastruktury,
= sadové Upravy,
= mobiliar,
= verejné osvétleni.

Uzemni studie bude zpracovana:

- pracovni navrh variant (koncept)
2x v tisténé podobé + 2x v elektronické podobé ve formatu *.dwg a *pdf, *.xIs na
nosici dat

- navrh Gzemni studie
2x v tisténé podobé + 2x v elektronické podobé ve formatu *.dwg a *pdf, *.xIs na
nosic¢i dat

- Cistopis Uzemni studie
4x v tisténé podobé + 2x v elektronické podobé ve formatu *.dwg a *pdf, *.xIs na nosici
dat

Prilohy:

1. Mapovy podklad s vymezenim rfeseného Uzemi
2. Vyiez z Uzemniho planu mésta Décin s vymezenim feSeného Uzemi



